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Eingrenzung

• «Betreutes Wohnen» als integrierte Wohnform für Menschen im Alter1

• Aus Sicht Alters- und Pflegeheime  Angebotserweiterung durch 
«Wohnen mit Dienstleistung», «Betreutes Wohnen», 
«Alterswohnungen»…

• Oftmals Bauprojekt (Neubau, Umbau etc.)

• Herausforderung: Finanzierung der Leistungen ≠ stationäre 
Pflegefinanzierung

• Fokus: Wegfall Pensionstaxe / Ersatz durch «Wohnungs-Miete»       
und Dienstleistungs-Pricing

• Herausforderung: Deckung der jährlich anfallenden Vollkosten
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Fragestellung

• Welches sind angemessene Mietpreise für Wohnungen?

• Wie sollen Preise für standardmässige Zusatzleistungen wie Notrufinstallation gestaltet werden?

• Welches sind angemessene Preise für weitere Dienstleistungen?

Antworten

 wohnformen-flex.ch

 Excel-Finanzplan  Hilfe zur Preisgestaltung von Mieten basierend auf Investitionskosten und Beurteilung 
der Rentabilität des Angebots

 Pricing von Dienstleistungen  Hilfe zur Preisgestaltung von zusätzlichen Dienstleistungen
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Key Informationen – Basis für die Preisgestaltung

• Investitionssumme

• Anzahl Wohnungen

• Anzahl Parkplätze

• Weitere Räumlichkeiten zur möglichen Vermietung

• Theoretisch bereits eine erste Beurteilung mit Hilfe von 
«Standardangaben» bei den weiteren Parametern möglich
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Weitere Informationen –
Basis für die Preisgestaltung

• Fremdfinanzierungsanteil Investitionssumme, 
Fremdkapitalzinssatz, jährliche Amortisationsrate

• Auslastung der Angebote

• Festsetzung Mietzins Parkplatz und Zusatzräume

• Höhe «indirekter» Personalkosten 
(Geschäftsführung, Verwaltung, TD, Hauswirtschaft 
etc.) im Zusammenhang mit dem Projekt
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Festsetzung kostendeckender Wohnungsmietzinse

• Basierend auf jährlichen Vollkosten unter Berücksichtigung der Auslastung

Vier verschiedene Detaillierungsstufen

• Standardberechnung – Annahme von Standardparametern (z.B. Zinssatz, Fremdfinanzierungsanteil)

• Effektive Parameter: Durchschnittsmiete pro Wohnung («Alle Wohnungen sind gleich»)

• Effektive Parameter: Wohnungsklassifikation einfach

• Effektive Parameter: Wohnungsklassifikation detailliert
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Nutzen

• Fern von emotionalen oder schlecht messbaren Grössen eine finanzielle Beurteilung, ob mit den geplanten 
Investitionskosten ein Projekt finanztechnisch realisierbar ist

• …resp. ob die künftigen jährlichen Vollkosten im Zusammenhang mit dem Projekt gedeckt werden können

• Auch unausgereifte Projekte können einfach und schnell auf ihre (finanzielle) Machbarkeit geprüft werden
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Key Informationen – Basis für die Preisgestaltung

• Welche Dienstleistungen wollen wir anbieten?

• Wollen wir die Dienstleistungen einzeln, im Paket oder gar als Teil der Wohnungsmiete anbieten?
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Weitere Informationen je Dienstleistung – Basis für die Preisgestaltung

• Beispiel „Notrufsystem & Bereitschaft“
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Weitere Informationen je Dienstleistung – Basis für die Preisgestaltung

• Beispiel „Wohnungsreinigung“
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Unterschiedliche Angebotsvarianten

• Dienstleistung als Teil der Wohnungsmiete

• Dienstleistung als Einzelleistung

• Dienstleistung als Teil einer Paketlösung
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Nutzen

• Fern von emotionalen oder schlecht messbaren Grössen eine kostenbasierte Berechnung, zu welchem Preis 
die verschiedenen Dienstleistungen angeboten werden können (müssten)

• Möglichkeit, Einzeldienstleistungspreise oder monatliche Paketpreise zu definieren
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Zusammenfassung

• Die Finanzierung der Leistungen im Zusammenhang mit 
Betreutem Wohnen unterscheiden sich vom stationären 
Pflegebetrieb

• Es ist deshalb zentral, kostendeckende und gleichzeitig dem 
Markt entsprechende Preise für Wohnen und Dienstleistungen 
anbieten zu können

• Mit Hilfe der Excel-Tools auf wohnformen-flex.ch lassen sich 
Preise schon in frühem Stadium kostenbasiert festlegen und 
Projekte in Bezug auf ihre Rentabilität prüfen

• Bereits im frühen Stadium von Bauprojekten lassen sich durch 
die Beurteilungs-Tools Indikationen zur Preisgestaltung und 
Rentabilität von Projekten geben

• Nutzen Sie die Angebote und probieren Sie sie aus!

FRAGEN?
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